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UCETNICTVI Pfirucka pro investory do nemovitosti

Priklad:

Pan Novak koupil investi¢ni byt v slunné Dubaji,
ktery pronajima k bydleni. V Dubaji neexistuje
pro dari z pFijmu. PFijmy z prondjmu bytu zahrne
v Cesku do svého priznani. V ceském priznani
uplatni dle SZDzZ (Smlouva o zamezeni dvojiho
zdanéni) metodu zapoctu. Tim, Ze darn v SAE
byla nulova, tak se panu Novéakovi vypocte dari
Ceska, tedy 15 % (pfipadné i 23 %).

Cizinec investuje do nemovitosti
v Cesku

Nejste Cesky danovy rezident a investujete do
nemovitosti nebo obchodni korporace v CR?
Pocitejte s tim, Ze na zdanéni ptijm{ z t&chto
investic si bude délat naroky cesky stat.

Priklad:

Slovensky rezident pan Kramar si koupil ddm

v Cesku, ktery pronajima k bydleni. Zarover
koupil 100% podil v ¢eské s. r. o., ktera vlastni
a pronajima skladové prostory. Jak to bude
vypadat z pohledu dané z pfijmad?

Pan Kramar kazdorocné poda pfiznani k dani
z pFijma fyzickych osob, kde zdani pfijmy

z pronajmu. Tuto dan si zapocte proti dani

z prijmi uhrazenou na Slovensku. Tam bude
pfiznavat i pfijmy z pronajmu v CR.

Prijmy z pronajmu skladovych prostor bude
priznavat a danit jeho ceské s. r. o.

Po ¢ase pan Kramar prodé ddm, ktery v Cesku
vlastni. Pokud nesplini Zadnou podminku pro
osvobozeni, zahrne pfijem do svého prfiznani
k dani z pFijmu fyzickych osob v CR a také do
pfiznani na Slovensku.

Nakonec proda i podil v Ceské s. r. 0. Smlouva
0 zamezeni dvojimu zdanéni mezi Ceskem

a Slovenskem rika, Ze tento prijem podléha
zdanéni jen ve staté, kde je pan Kramar
dariovym rezidentem. Zdani tedy na Slovensku,
v CR Zadnou darn platit nebude.
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DPH

Investice do nemovitosti vdm muzZe prinést
povinnosti souvisejici s DPH.

Pronajem

Prondjem nemovitosti je od DPH osvobozeny
bez naroku na odpocet. Zahrnuje se ale do
obratu pro ucely DPH.

Co to pro vas znamena?

Pokud pronajimate a zaroven napftiklad
podnikate napfiklad jako Ucetni-zivnostnik,
pFijmy z obou cinnosti se vam scitaji.
Jakmile za kalendarni rok v souctu prekroci

2 miliony K¢, stavate se platcem DPH.

Prodej nemovitosti

Jednorazovy prodej nemovitosti neni
predmétem DPH. Pokud ale opakované
prodavate a nakupujete nemovitosti, mize jit
o ekonomickou ¢innost, kterd podléha DPH.
Stejné by to bylo, kdybyste napfiklad nakoupili
pozemky, zasitovali je a rozprodali.
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