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Fyzické osoby - podnikatelé

Darniové dopady jsou obdobné jako

u nepodnikajicich fyzickych osob. Je tu ale
jeden dllezity rozdil: plati jiné podminky
pro osvobozeni.

Cim se li¢i nemovitosti zafazené
v obchodnim majetku?

e U nemovitosti, kde jste bydleli alespon
2 roky pred prodejem, je pfijem z prodeje
osvobozeny az po 2 letech od vyfiazeni
z obchodniho majetku.

e U ostatnich nemovitosti az po 10 letech
od vyFrazeni z obchodniho majetku.

Pravnické osoby

Pravnicka osoba (obvykle s. r. 0., a. s.,
druzstvo) vede nemovitost ve svém Ucetnictvi
jako dlouhodoby majetek. Mize podobné
jako fyzicka osoba uplatfiovat danové odpisy,
ale nemusi.

Pfi prodeji danite vynos z prodeje snizeny

o danovou zlistatkovou cenu nemovitosti.
Pfi pronajmu vstupuji do zékladu dané

z ptijmd vynosy z ndjemného. Proti nim si
pravnicka osoba muze uplatnit jen skuteéné
vydaje (odpisy, Uroky, opravy, rezie apod.).
Vydajovy pau$al vyuZit nemQze.

Pozor na rozdil mezi pFijmy a vynosy, vydaji

a naklady.

Zatimco fyzické osoby pocitaji zaklad dané podle
prijmd a vydajd, které skuteéné ptijali a zaplatili,
u pravnickych osob to neni tak jednoduché.
Pocitaji s vynosy a naklady. Ty se fidi podle
data, ke kterému plati.

Co to pro vas znamena?
e Fyzicka osoba zdani pfijem z najmu,
az kdyz penize obdrzi.
e Pravnicka osoba zdani uz ¢astku na
fakture, i kdyZ penize jesté nedostala.
Nakladem pro ni je napriklad faktura za
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Podil v korporaci

V tomto pripadé neprodavate nemovitost, ale
podil v subjektu, ktery ji vlastni. Pro zjednoduseni
si rozebereme jen situaci, kdy podil v obchodni
korporaci vlastni fyzicka osoba.

Prodej podilu

Prodej podilu na obchodni korporaci se zahrnuje
do § 10 zakona o danich z pFijmd, pokud neni od
osvobozeny. Vydajem je jeho nabyvaci cena.!

Kdy je pfijem osvobozeny?

e Prodavate podil na obchodni korporaci
(napf. druzstevni podil, podil na s. r. 0.)
po uplynuti 5 let.

e Prodavate cenny papir (akciova
spolecnost) po uplynuti 3 let.

e Prevadite druzstevni podil a zaroven
rusite najemni smlouvu k bytu. Ziskané
penize pouzijete k pofFizeni nového
bydleni a oznamite to finan¢nimu Ufadu
do Ihdty pro podani dafiového ptizndni.

Od roku 2025 jsou prijmy z prevodd cennych
papird a podild, které spinily ¢asovy test

(5 let od nabyti) osvobozeny jen do Uhrnné
vy$e 40 milion K& za rok. Prijem presahujici
40 miliond K& bude zdan&n v pomérné vysi.
Od roku 2026 byl limit 40 milion{ zrugen.
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Prijmy z pronajmu

Druzstevni podil

S druzstevnim podilem ziskavate pravo uzivat
druzstevni byt. MdZe ho pronajimat, nékdy
se souhlasem druzstva. PFijmy z pronajmu
zahrnete do § 9 z&kona o danich z pFijma.t
Proti nim uplatnite skutec¢né vydaje, piipadné
30% pausalni vydaje.

Podil na obchodni spolecnosti

Prijmy z prondjmu jsou vynosem obchodni
spolecnosti. Jako naklad si uplatni skute¢né
naklady. Ze zaklad dané odvede 21% dan

z pFijma pravnickych osob.

Vlastnik spole¢nosti mdzZe se spole¢nosti
uzavrit pracovnépravni vztah, napf. dohodu
o provedeni prace. Ta se do ¢astky 11 999 K¢
dani 15% srazkovou dani. KdyZ podepiSete
prohlaseni, miZe vam spoleé¢nost mési¢né
uplatnit slevu na poplatnika ve vysi 2 570 K¢,
dan tedy bude 0 K&. Spolecnost ale musi
prokazat, jaké cinnosti vykonavate.

Vlastnik mdze spole¢nosti poskytnout ptjcku,
a to urocenou, nebo bezlrocnou. V pfipadé
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urocené pujcky dodrzte obvyklou vysi uroku.

Zisk spolec¢nosti si jako vlastnik vyplatite formou
dividendy, kterou zdanite 15% srazkovou dani.
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Zahrani¢ni nemovitost
a investor cizinec

Doted' jsme rozebirali u nas neJcasteJS| situaci:
Cech investuje do nemovitosti v CR. Pojdme se
podivat, jak je to u zahranicnich nemovitosti
nebo v pripadé, ze do Ceské nemovitosti
investuje cizinec.

Co je to danova rezidence?

Ve svété dani nezdlezi jen na tom, jaké mate
v ’ o May Vovs . . v r .
obcanstvi. Dulezitéjsi pojem je ,danova rezidence".

Danovym rezidentem jste v zemi, ve které
danite své pFijmy z riiznych zdrojt.
Jednotlivé zemé& maiji rlizna pravidla, obecné
ale u fyzickych osob zalezi na misté pobytu,
u pravnickych na tom, kde jsou registrované
nebo kde sidli vedeni.

Dané platite:
1) V zemi, kde jste dafiovym rezidentem.
2) V zemi, kde je zdroj vasich pFijma.
Sem patfi pravé prijmy z nemovitosti.

Cech investuje do nemovitosti
v zahranici

PFijmy z pfevodu nebo pronajmu nemovitosti
obvykle danite ve staté, kde nemovitost
stoji. V daném staté budete nejspisS podavat
pfiznani k dani z pFijmd.

Ale pozor! Tyto pfijmy zdanite i v Cesku.
Dan, kterou jste zaplatili ve druhém state,
si zapoctete proti tuzemské dani z piijma
souvisejici s prijmy ze zahranidi.
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