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Majetek v Gcetnictvi a danich OCETNICTVI

e Dodani nemovité véci po uplynuti 5 let:
(Do konce cervna 2025)
o od vydani kolauda¢niho rozhodnuti

nebo rozhodnuti po podstatné zméné
dokoncené nemovité véci

o od prvniho uzivani nemovité véci
nebo prvniho uzivani dokoncené
nemovité véci po jeji podstatné
zméné (pokud nepodléha kolaudaci)

Od 1. 7. 2025 dani podléhd pouze prvni dodani
uskutec¢néné do konce 23. mésice bezprostredné
nasledujiciho po kalendarnim mésici, v némz se
vybrana nemovita véc povazuje za dokoncenou.

Priklad

Ke kolaudaci dojde 31. 12. 2025 + 23 mésicd je
30. 11. 2027 a k prodeji dojde 1. 12. 2027, tak
je plnéni osvobozené od DPH.

Nékolikrat tu zaznél pojem ,podstatna zména
stavby". Nové zakon o DPH od 1. 7. 2025.

Za podstatnou zménu hotové nemovitosti (pro
Ucely DPH) se povazuje takova Uprava nebo
rekonstrukce, ktera:
e zméni zplsob vyuziti nebo podminky pro
bydleni,
a zaroven

e naklady na zménu cini vice nez 30 % z
ceny, za kterou se nemovitost nasledné
proda (bez DPH).

Danit dodani nemovitosti, nebo nedanit?

Jako platce DPH se miizete rozhodnout, Ze dodani
nemovité véci, které je ze zakona osvobozeno,
budete zdarfiovat. Nastat miZou dvé situace:
e Dodavate platci. MlzZete zdanit jen
s jeho predchozim souhlasem.
Dodani pak probéhne v rezimu preneseni
danfiové povinnosti.

e Dodavate neplétcio. Zdanite nemovitou
véc standardnim zpusobem v pfislusné
sazbé DPH.
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Najem nemovitych véci
Najem nemovitych véci je vSeobecné
osvobozeny od DPH bez naroku na odpocet.

Osvobozeny neni a DPH podléha v téchto pripadech:
e kratkodoby najem do 48 hodin
nepretrzité
e najem prostor k parkovani aut

e najem bezpecnostnich schranek
a stroju pFipevné&nych k budové

e a dale poskytnuti ubytovacich sluzeb
podle CZ-CPA 55 (bit.ly/ubytovaci-sluzby)

Platce se mize rozhodnout, Ze uplatni DPH
u pronajmu nemovitosti jinému platci (osobé
registrované k DPH v CR).

Sazby DPH

Zakon o DPH stanovuje od 1. 1. 2024 12%
sazbu DPH u poskytnuti stavebnich nebo
montaznich praci, pro které plati néktera

z téchto podminek:

e Probéhly na dokoncené stavbé pro
bydleni (bytovy ddm, rodinny ddim, stavby
slouzici k jejich vyuziti stojici na stejném
pozemku a dale obytny prostor, tedy byt)
nebo stavbé pro socialni bydleni.

e Souvisi s vystavbou stavby pro socialni
bydleni.

e Stavba nebo prostor se jimi méni na
stavbu pro socialni bydleni.

e Nové také zakon méni pravidla pro urceni,
co je bytovy nebo rodinny dim. Pro
stanoveni DPH je nové podstatng, jak je
stavba oznacena v registru RUIAN (Registr
Uzemni identifikace, adres a nemovitosti).

129% sazbu dal uplatnite na dodani:
e stavby pro socialni bydleni.

e pozemku, jehoz soucasti neni jind stavba
nez stavba pro socidlni bydleni.
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