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Dan z prijmu pro obycejné lidi: Kdy platite, kolik a z ¢eho

A kdyz prijem osvobozeny neni, nehazejte jesté
flintu do Zita. Od prijmu mizete odeéist vydaje na
dosazeni tohoto pfijmu, a to az do vyse pFijmu.

Priklad:
Pan Vlastimil prodal v roce 2025 akcie za
6 000 000 KC. Koupil je za 6 500 000 K¢:

a) v roce 2024
b) v roce 2016

Pan Vlastimil je mnoho let zaméstnanec, nikdy
nepodnikal, navic na prodeji nic nevydélal.

Zije tedy v presvédCeni, Ze jeho dané resi
zaméstnavatel a Zadné pfiznani ani oznameni na
finanéni urad nemusi podavat. Ale nema pravdu.
Urad se o prodeji dozvi a poSle panu Vlastimilovi
vyzvu. Co to znamena pro pana Vlastimila?

a) Prijem je zdanitelny, pan Vlastimil poda
pfiznani, kde (mimo pFrijmd ze zaméstnani) uvede
v & 10 prijem 6 000 000 K¢ a vydaj ve stejny
vysi. Zadnou dari tedy nedoplaci. PFi konzultaci

s danovym poradcem navic objevil dalsi
moZznosti, jak svou dan sniZit, a jesté usetril.

b) Pfijem je osvobozeny, protoZe splnil Casovy
test. Pan Vlastimil nemusi podavat darnové
pfiznani, ale musi podat oznameni. ProtoZe svou
povinnost splnil aZ po vyzvé, musi zaplatit celych
10 % prijmu, tedy 600 000 K¢. Kdyby na svdj
omyl prisel sam a podal oznédmeni pozdé, ale
pfed vyzvou, byla by pokuta jen 0,1 % pfijmu,
tedy 6 000 KC.

Prodej nemovitosti

Existuji tfi zakladni situace, kdy je prijem

z prodeje nemovitosti od dané osvobozeny.
Vzdy jde o nemovitost, kterou nemate a neméli
jste v obchodnim majetku:

1) Nemovitost viastnite pred prodejem
vice nez 10 let (5 let, pokud jste ji
ziskali do 31. prosince 2020). PFijem
z prodeje je osvobozeny od dané, do
danfiového pfiznani se neuvadi. Pokud
jste nemovitost zdédili, pocita se do doby
vlastnictvi i vlastnictvi zUstavitele.
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2) V nemovitosti jste pied prodejem
alespon 2 roky bydleli. Opét je prijem
osvobozeny, neuvadi se do dafiového
pfiznani.

3) Nesplnili jste Casovy test, ale pFijem
z prodeje pouzijete na obstarani
vlastni bytové potieby. Musite ho pouzit
v roce prodeje, roce predchazejicim nebo
nasledujicim. A musite pouZiti oznamit
financnimu Uradu do terminu pro podani
danového priznani za rok, kdy pfijem
vznikl, jinak narok na osvobozeni zanika.

Priklad:

Pani Jolana prodala v roce 2023 pozemek,
ktery koupila v roce 2021. Penize chce pouZit
ke koupi bytu, kde bude bydlet. Do terminu
dariového priznani za rok 2023 musi na
finanénim Ufadu ozndmit ziskani prostredkd,
které pouZije na bydleni. Pokud v roce 2024
prostiedky na obstarani vlastni bytové potreby
nepouzije, zdani pfijem v pfiznani za rok 2024.

V ostatnich pfipadech je prodej nemovitosti
zdanitelny pFijem. MUzete u né&j uplatnit
prokazatelné vydaje na pofizeni, technické
zhodnoceni a opravy, pfipadné vydaje spojené
s prodejem.
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Prodej hmotného movitého majetku
Prijmy z prodeje hmotného movitého majetku jsou
obecné osvobozené, ale najde se nékolik vyjimek:
1) Prodej majetku, ktery byl
v obchodnim majetku. Je osvobozeny az
5 let po vyfazeni z obchodniho majetku.

2) Prodej motorového vozidla, letadla
nebo lodé (nezafazeného v obchodnim
majetku). Je osvobozeny az 1 rok po nabyti.

3) Prijmy z (prilezitostného) prodeje
vlastnich vyrobkd, plodin, odchovd.
Nepovazuji se za pfijem z prodeje majetku,
ale za prilezitostnou c¢innost. Tyto prijmy
byly do roku 2023 osvobozené jen do
limitu 30 000 K¢ za rok. Od roku 2024 plati
osvobozeni az do vySe 50 000 K¢ za rok, ale
mimo pfrileZitostnych Cinnosti se do tohoto
limitu pocitaji i jiné nez prileZitostné prijmy.

Prodej cennych papird

a majetkovych podili

I prodej cennych papird mdze byt osvobozeny.

O jaké pripady jde?

1) Prodej cennych papirt do 100 000 K¢

za zdanovaci obdobi. U cennych papirl
v obchodnim majetku mdZete toto
osvobozeni uplatnit az 3 roky po ukonceni
¢innosti. Nestaci vyrazeni z obchodniho
majetku jako u hmotného majetku.

2) V roce 2025 budou pfijmy z prodeje
cennych papird osvobozeny od dané,
pokud spini €asovy test a nepfesahnou
40 milionh K¢&. Cast nad tento limit
bude zdanéna. Casovy test je 3 roky,

u kmenovych listi 5 let.

3) Prodej podilu v obchodni korporaci
po uplynuti 5 let od pofFizeni nebo
navyseni nabyvaci ceny majetkového
podilu. U podill v obchodnim majetku
nemUzete osvobozeni uplatnit jesté 5 let
po ukonceni ¢innosti. Plati zde stejny
limit 40 miliond K¢&.

Od ledna 2026 je limit pro osvobozeni cennych
papir( a podilG v obchodnich korporacich ve vysi
40 miliond K& zru$en. Omezeni z(stava pouze

u prodeje kryptoaktiv.
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Prodej nehmotného majetku

Od roku 2025 bude pfijem z prodeje kryptoaktiv
osvobozen od dané z prijmd, pokud investor
drzel kryptoménu déle nez tfi roky a nebo byl
prijem z prodeje do 100 000 K¢. Toto osvobozeni
se vztahuje na ¢astku az do vyse 40 milion{ K¢&.

Prilezitostné prijmy

Pfilezitostné prijmy jsou od roku 2024
osvobozené od dané, pokud v Uhrnu s dalSimi
vybranymi pfijmy v § 10 neprekroci 50 000 K¢.

Kdyz napriklad sousedovi ostfihate zivy plot
nebo prodate své domaci marmelady, jde

o prilezitostné prijmy. Nepatfi sem ale ¢innosti,
které provadite soustavné za Ucelem zisku.

Mozna si fikate: Kde je tedy hranice? Tu je

Casto tézké urcit. Pokud si nejste jisti, jestli jde

o prilezitostny pfijem, nebo podnikani, radsi
pocitejte s podnikanim. To znamena, Ze budete
potfebovat Zivnostensky list, musite se pfihlasit
na finanénim Ufadu, zdravotni pojistovné a CSSZ.

Mezi tyto prijmy patfi také prilezitostna
zemédélska €innost, tfeba prodej piebytkd
ze zahradky, prilezitostny odchov zvitrat, prodej
medu nebo odprodej dreva.

Pokud prekrocite vySe uvedené limity, je tfeba
osvobozené pfijmy zdanit. ZapiSete je do priznani
do kolonky ,ostatni prijmy". U pFilezitostné
zemé&délské &innosti muzete uplatnit pausalni
v?daie ve vySi 80 %. U jinych prilezitostnych
prijmu paudal uplatnit nemdzZete, mlzZete ale
pocitat se skute¢nymi vydaji.
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Priklad: ) Bezaplatné prijmy

Pani Jitka ma soukromy les. V roce 2025 sklidila Beziiplatné piimy isou velika skupina. Rada
drevo a prodala ho za 45 000 K¢. Také pomohla X E P L ¥ 130! d dans P v,'kl q:
sousedce s udrzbou pozemku a dostala za to Z nich J€ osvobozena od dane, naprikiad:

7 000 K& Celkem tedy pfileZitostné prijmy pani e prilezitostne dary do 50 000 Kc (od

Jitky Cinily 52 000 K&, coz je nad limit. U pfijmd roku 2024) od jednoho poplatnika za rok

z prodeje dreva ale mize uplatnit 80% pausaini e dédictvi a odkaz

vydaj. Tim se sniZi jeji zaklad dané v roce 2024 e nabyti pozemku na zakladé rozhodnuti

na 16 000 K. pozemkového Uradu o pozemkovych
Upravach nebo podle zakona upravujiciho

Dodanéni dfive uplatnénych majetek Ceske republiky a jeji vystupovani

nezdaniteln?ch ¢asti zakladu dané v pravnich vztazich, je-li organizacni

o ) ) N slozka statu povinna je bezuplatné prevést
Pod ostatni prijmy § 10 spada take dodaneni fyzické osob&

drive uplatnénych nezdanitelnych ¢asti zakladu

N ; . Lo . e zfizeni vécného bfemene na zakladé
dané, u kterych doslo k poruseni pravidel.

rozhodnuti pozemkového Ufadu

Kdy budete néco takového resit? Napfriklad kdyz e vznik sluzebnosti bytu podle zdkona
zrusite penzijni pripojisténi nebo Zivotni upravujiciho pfevody vlastnického prava
pojisténi nebo je ¢astecné vyberete. V takové k jednotkam nékterych bytovych druzstev
situaci dodanite nezdanitelné casti, které jste e dar - reklamni pfedmét do 500 K,

si uplatnili za poslednich 10 let, pfipadné také ktery jste dostali v souvislosti se svym
prispévky zaméstnavatele. podnikanim

e prijem na humanitarni acel nebo
z verejné sbirky
o v .V ’
e dar - pomucka pro zdravotné postizené

e dar na provoz Utulku nebo zoologické
zahrady

e dar vilastnika bytu v podobé zaplaceni
nakladd na spravu domu a pozemku nebo

P¥iklad: jiného bytu jednotky v tomtéZz domé
Pan Jaromir (50 let) vypovédél v roce 2025 e bezUplatné prijmy od pfibuzného (typicky
smlouvu o Zivotnim pojisténi. Smlouvu mél od manzela, rodice, sourozence nebo Clovéka,
roku 2016 a kazdy rok vyuZil nezdanitelnou cast se kterym Zijete), které jste vlozili do
zakladu dane 12 000 k¢. svéFenského fondu nebo rodinné fundace
V pfiznani za rok 2025 zdani v dilcim zakladu

ostatni pfijmy Castku 108 000 KCc. Priklad 1:

Pan Frantisek by si chtél vystavét na plddé novy
byt. Jako protihodnotu vybuduje v domé vytah,
opravi fasadu a vilozi ¢astku 500 000 K¢ do fondu
oprav. Oprava vytahu a fasady je osvobozena od
dané, ¢astku 500 000 K¢ musi viastnici zdanit.
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